Ajuntament deVila-real

PLIEGO DE CLAUSULAS TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN EL
CONCURSO MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LAS
CONCESIONES DE PUESTOS DE VENTA DEL MERCADO CENTRAL
MUNICTPAL.

1.- OBJETO.-

Es objeto del presente pliego la adjudicacién de las concesiones administrativas de
puestos del Mercado Central Municipal situados en el edificio ubicado en la calle
Colon, esquina con la plaza Colon, de conformidad con las prescripciones del presente

pliego.

Como Anexo del presente, y con igual naturaleza contractual, figura el plano de
descripcion gréfica y geométrica de los puestos del Mercado que son objeto de
licitacion y en el que se indica el uso a que se debe destinar cada uno de ellos, siendo su
superficie la siguiente:

Num. Actividad Superficie
1 FRUTA'Y VERDURA 13,00 m2
3 CARNICERIA/CHARCUTERIA 12,00 m2
B SALAZONES Y ENCURTIDOS 9,20 m2
6 VARIOS 10,00 m2
o VARIOS 8,00 m2
9 PANADERIA-REPOSTERIA 8,00 m2
10 CARNICERIA 12,60 m2

L.a naturaleza juridica de la relacion que vinculara al concesionario con el
Ayuntamiento, sera la derivada de una concesion administrativa para la gestion de un
servicio publico, cuya regulacién viene establecida en el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Municipales, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, y en lo
que no se prevea cn el presente Plicgo de Clausulas, respecto a los trdmites licitatorios,
perfeccionamiento. formalizacion y cumplimiento del contrato, se aplicarén las normas
contenidas en la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de Abril, y al real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

2. REGIMEN DE UTILIZACION DEL MERCADO.-

2.1 De los operadores

Podra operar en el Mercado Central Municipal toda aquella persona fisica o juridica que
haya adquirido la condicién de adjudicatario de un puesto en el Mercado Central
Municipal de acuerdo con el presente pliego de condiciones.

El adjudicatario operador lo serd para el puesto y actividad para la que se realizara la
adjudicacién, no pudiendo alterar ninguno de los dos sin el consentimiento del
Ayuntamiento. El cambio de ubicacion o actividad autorizada deberd ser debidamente
motivada y comercialmente oportuna.
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2.2. De los puntos de venta

Los puntos de venta deberdn guardar la uniformidad e imagen corporativa del
MERCADO CENTRAL MUNICIPAL.

Los comerciantes deberan mantener en todo momento los puestos limpios y en Optimas
condiciones de higiene y salubridad.

El genero deberd exponerse de forma esmerada y cumpliendo la normativa vigente para
cada tipo de producto.

No se permitird rebasar los limites de cada puesto ni la ubicacion fuera del mismo de
productos ni embalajes.

Los productos deberédn estar perfectamente identificados, y en su caso etiquetados, de
forma que el cliente pueda conocer con facilidad el nombre del producto y el precio
expresado en tanto el kilogramo o la unidad, segin proceda, siguiendo la normativa en
materia de etiquetado.

2.3. De la Imagen corporativa

El Ayuntamiento de Vila-real determinara los elementos de imagen corporativa que
habran de observarse en el Mercado Central Municipal y su actividad. La imagen
corporativa podrd ser propuesta por el colectivo de operadores y aprobada por el
Ayuntamiento de Vila-real o bien directamente facilitada por este Gltimo.

En cualquier caso, debera afectar como minimo a la rotulacién tanto exterior como
interior, al logotipo, al marcado de productos, y al color identificativo a utilizar para
cada actividad.

2.4. De la Carga vy descarga

Las operaciones de abastecimiento de las paradas correspondientes desde los vehiculos
se realizard en horario no comercial. En caso excepcional, cuando fuera necesario
introducir el género por las puertas de acceso peatonal se realizard con discrecion ¢
intentando no interferir la actividad del resto de comerciantes y/o compradores, cllo
previa autorizacion del jefe de mercado o persona encargada.

Los envases y embalajes se situaran en lugar que no moleste para el ejercicio de la
actividad comercial, e intentando no dejarlos a la vista de los compradores. Los
embalajes de desecho se retiraran de la zona de venta en horario y procedimiento de
carga y descarga.

Los trabajos de carga y descarga se realizaran antes y después de la apertura y cierre,
respectivamente, del horario comercial de atencion al publico.

2.5. Horarios

El horario de apertura y cierre del Mercado Central sera :
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- De Lunes a Sabado: de 6,30 a 14,00 horas.

El Ayuntamiento, de acuerdo con los operadores, podra acordar un horario diferente
para dias determinados, épocas o de forma general, siempre cumpliendo la normativa
vigente en materia de horarios comerciales.

En cualquier caso el Mercado Central Municipal tendréd un horario unitario para todos
los puestos y espacios de venta, con las excepciones que por motivo de suministro
pudieran acordarse para determinados productos o puestos.

2.6, Servicios

El Ayuntamiento de Vila-real se hard cargo del coste de los servicios de energia
cléctrica para las instalaciones comunitarias, servicio de limpieza de las drcas comunes
y personal de control y asistencia, salvo que, por acuerdo con los concesionarios,
asuman éstos el coste de la prestacion de tales servicios.

Sera por cuenta del operador adjudicatario la limpicza de los puestos de venta, la
energia eléctrica consumida en el puesto y el resto de servicios que con caracter
individual pudiera proveerse.

El suministro de agua potable correrd a cargo del Ayuntamiento de Vila-real mientras
éste no decida lo contrario, pudiéndose en tal caso exigir la asuncion de dicho coste por
parte de los operadores.

Los operadores podrdn proveer para si o para los clientes servicios que mejoren la
competitividad del Mercado Central Municipal, los cuales serdn de su cuenta y cuando
afecten a la estructura o imagen del mercado deberdn ser aprobados por el
ayuntamiento.

3. PRODUCTOS A VENDER.-

Los puestos seran adjudicados para el ejercicio de la actividad que figura en el presente
pliego de condiciones. El adjudicatario no podrd variar la actividad del puesto sin
autorizacion municipal. El Ayuntamiento podra en el momento en que recupere el
puesto y seglin la conveniencia de mezcla comercial que resulte mas competitiva para el
conjunto del mercado en cada momento, variar la actividad del puesto.

En aquellos puestos identificados como productos a vender "VARIOS”, podran
adjudicarse para cualquier producto alimenticio, a excepcion de aquellos productos que
ya s¢ encuentren adjudicados o para los que se contemple en el presente pliego para una
actividad concreta. En particular, no podran ofertarse en los puestos identificados como
“VARIOS™ los siguientes productos: fruta y verdura, carniceria/charcuteria, salazones y
encurtidos, panaderia-reposteria, pescaderia y frutos secos. Aquel licitador que presente
una proposicion para vender en uno de los puestos identificados como “VARIOS”
alguno de los productos citados, sera autométicamente rechazada.

4.- CONDICIONES EN QUE SE ENTREGA EL PUESTO.-
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El puesto se entregara sin mostrador delantero. El concesionario instalara por su cuenta
las camaras, mostradores y demas elementos que necesite para el cjercicio de la
actividad, previa la pertinente licencia o autorizacién del Ayuntamiento, siempre
respetando las normas de imagen corporativa que se determinen, asi como el proyecto
técnico de Mercado Central Municipal.

El puesto estara dotado de cerramiento vertical mévil que cubrird la totalidad de la
fachada del puesto. También estara dotado de toma de agua con fregadero y griferia no
manual, y toma de energia eléctrica, cuya instalacion, provision de contador, alta en la
compafiia suministradora y coste del suministro correra a cargo del concesionario. No
ser4 eximente del cumplimiento de las obligaciones contractuales, incluido ¢l pago del
canon establecido, la no disponibilidad de suministro eléctrico debido a los tramites que
deba realizar ¢l concesionario con la compaiiia eléctrica o las demoras que ésta tuviera
con el suministro.

Las paredes de los puestos se entregaran convenientemente revestidas de acuerdo con €l
proyecto técnico y observando la normativa higiénico-sanitaria.

5.- PLAZO DE CONCESION.-

Las concesiones de los puestos previstos en el presente pliego iniciaran desde la firma
del documento contractual, que podré realizarse una vez adjudicados los puestos y se
encuentren disponibles para su ocupacion. El puesto numero 4 estara disponible a partir
del 30/11/2016 al finalizar en dicha fecha la concesion actual.

La duracién de la concesion sera como maximo hasta el 8 de enero de 2025

Dicho plazo se entendera sin perjuicio de que se produzca la extincion de la concesion
como consecuencia de necesidades urbanisticas, de reforma del Mercado, traslado o
cambio general que haya de realizarse en la distribucion, utilizacion o régimen del
Mercado, en cuyo supuesto no podré reclamarse indemnizacion de dafios o perjuicios
que pudiera sufrir el adjudicatario.

Transcurrido ¢l periodo de concesion el Ayuntamiento de Vila-real podra prorrogar la
concesion, de mutuo acuerdo con el concesionario, por un periodo maximo de las dos
terceras partes del inicialmente concedido, o promover una nueva adjudicacion en las
condiciones que se establecieran o suprimir el servicio, de acuerdo con la legislacion
vigente en cada momento. En caso de continuar la actividad, el Ayuntamiento podra
exigir para la prorroga o nueva adjudicaciéon la realizacion de obras de
acondicionamiento y actualizacion de las instalaciones a costa de los adjudicatarios.

6.- CANON A PAGAR POR EL CONCESIONARIO.

El importe del canon minimo mensual que deberé pagar el concesionario serd el que se
indica a continuacion y sobre ¢l que los licitadores ofertaran al alza:

Num. Actividad Canon
1 FRUTAY VERDURA 280€
CARNICERIA/CHARCUTERIA 260€
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4 SALAZONES Y ENCURTIDOS 200€
6 VARIOS 215€
7 VARIOS 175€
9 PANADERIA-REPOSTERIA 175€
10 CARNICERIA 270€

Si por motivos de interés general se incorporan mejoras o servicios adicionales a los que
dotan el Mercado en el momento de la adjudicacién, el Ayuntamiento podra exigir una
aportacion econdmica extraordinaria o un incremento del canon que permita cubrir los
gastos ocasionados de tal naturaleza. En este caso el concesionario podra solicitar la
resolucion de la concesion.

7. REQUISITO MINIMO DE SOLVENCIA TECNICA

Con el objeto de garantizar una adecuada prestacion del servicio publico a través del
conocimiento de la practica comercial y de la profesionalidad por parte de los
operadores que actien en el Mercado Central Municipal se requiere como requisito de
solvencia téenica una experiencia de al menos 3 afios, dentro de los 10 tltimos, en la
actividad comercial de productos alimenticios, bien se por cuenta propia 0 por cuenta
ajena. Ello se documentard a través de contratos de trabajo, concesiones administrativas
de puestos de venta, contratos mercantiles, certificados de actividad economica, o
cualquier otro documento de donde se deduzca claramente la dedicacion durante el
tiempo cxigido a la actividad comercial.

8.- TRANSMISION DE LA CONCESION.-

La condicion de adjudicatario de un puesto de venta en el Mercado Central Municipal
no sera transmisible, como norma general.

Tan sélo se podra autorizar dicha transmision en los casos de sucesion mortis causa o
intervivos por razon de jubilacion o imposibilidad de ejercicio del adjudicatario a favor
de quienes hubieran dedicado su actividad profesional conjuntamente con el
adjudicatario fallecido o imposibilitado con una antigliedad minima de 1 afio.

Excepcionalmente, y por motivos de interés social o general, el Ayuntamiento, oidos el
resto de operadores y previo informe técnico, podrd autorizar la transmision libre del
puesto, no pudiéndose con ello generarse beneficio oneroso para ¢l cedente.

También podran autorizarse transmisiones que sean consecuencia de la modificacion de
la personalidad juridica de compafiias mercantiles adjudicatarias y las que resulten de la
disolucion o formacion de personas juridicas cuando el adquirente hubiera formado
parte de las mismas en ¢l momento de la adjudicacion.

En cualquier caso el nuevo operador adquirird la condicién de adjudicatario por el
tiempo que restara para el vencimiento de la adjudicacion inicial.

Cuando la totalidad de adjudicatarios decidieran unirse en sociedad para la explotacion
conjunta del mercado, los adjudicatarios individualmente podran transmitir sus
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respectivas concesiones en la sociedad constituida, ello con la aprobacion del
Ayuntamiento de Vila-real.

9.- OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.-

Son obligaciones del concesionario, ademas de las establecidas en el ordenamiento
juridico:

a)

b)

c)

d)

g

h)

)

k)

D

m)

n)
0)

Prestar con continuidad y diligencia debida el servicio concedido, sin variar ni
alterar su objeto aunque se transmita, en los casos autorizados, el derecho, con
sujecion a lo dispuesto en el presente Pliego, Ordenanzas Municipales y
disposiciones que dicte la Alcaldia. En particular, el concesionario queda obligado a
mantener ¢l puesto abierto al publico y atendido en horario y calendario en cada
momento establecidos.

Ejercer por si la concesion, y no cederla o traspasarla sin la previa autorizacion
escrita del Ayuntamiento.

Estar dado de alta en el registro sobre Actividades Economicas y atender el pago de
los impuestos derivados del ejercicio de la actividad y satisfacer las cotizaciones que
correspondan a la Seguridad Social.

Abonar puntualmente el canon establecido, en los plazos y condiciones fijados.
Cumplir escrupulosamente la normativa vigente en materia higiénico-sanitaria,
debiendo asimismo, estar en posesion, cuando proceda, del carnet de manipulador
de alimentos.

Seran de cuenta y cargo del adjudicatario todos los gastos que se deriven del uso,
conservacion y mantenimiento del puesto de venta, asi como los de
acondicionamiento interior del mismo.

Asimismo, correran de su cuenta los gastos motivados por la obtencion de permisos
y autorizaciones que fueran necesarios para la ejecucion de las obras interiores del
puesto y el ejercicio de la actividad correspondiente.

Mantener el dominio publico en perfecto estado de uso y conservacion; y abandonar
y dejar libres y vacuos a disposicion de la Administracién, dentro del plazo, los
bienes objeto de utilizacion, reconociendo la potestad de aquella para acordar y
¢jecutar por si el lanzamiento.

Utilizar e instalar a su costa los elementos de imagen corporativa que se determinen
en cada momento.

Observar rigurosamente las normas aplicables de la legislacion laboral, sanitaria y
normas vigentes en materia de mercados.

Cumplir la normativa vigente para el ejercicio de la actividad correspondiente al
puesto, y poseer las autorizaciones necesarias, siendo de su responsabilidad el
cumplimiento.

Acatar y cumplir, sin derecho a indemnizacion, las 6rdenes judiciales que ordenen el
cierre del puesto y las administrativas que se dicten por razon del incumplimiento de
las normas de aplicacion al ejercicio de la actividad.

Abastecer convenientemente el puesto con los productos propios de su actividad,
guardando cuidado en la presentacion e higiene de los mismos.

No depositar basuras y desperdicios en zonas no autorizadas.

No causar darios al edificio o instalaciones del mercado por voluntad o negligencia.
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p) No realizar actividades ilicitas.

q) Resarcir los dafios ¢ indemnizar por los perjuicios que se causaren al Ayuntamiento
y a terceros.

r) Los demas que se establezcan por las ordenanzas municipales.

10.- DERECHOS Y DEBERES DE LA ADMINISTRACION.-
El Ayuntamiento ostentara las potestades siguientes:

a) El Ayuntamiento se reserva la posibilidad de proceder a cambios de la ordenacion y
funcionamiento del Mercado; ain cuando ¢llo obligara a algin concesionario a cambiar
de ubicacién o puesto de venta.

Todo ello sin que suponga modificacion alguna de la concesién, y, por tanto, sin
derecho a indemnizacion.

b) Ordenar discrecionalmente la modificacidon del servicio en los términos previstos en
la legislacion vigente.

¢) Autorizar y fiscalizar la realizacion de obras y la gestion del servicio y dictar, en su
caso, las 6rdenes precisas para mantener la debida gestion.

d) Asumir, temporalmente, cuando los intereses publicos lo requieran, la gestion directa
del servicio cuando no lo prestare o no lo pudieren prestar los concesionarios, por
circunstancia imputables 0 no a los mismos.

e) Exigir, en su caso, el canon de la concesion por via de apremio.

f) Imponer al concesionario las sanciones o correcciones pertinentes por razon de las
infracciones que cometieren y que a tal efecto se¢ establezcan en las ordenanzas
municipales.

g) Rescatar la concesion.

h) Suprimir el servicio.

i) El Ayuntamiento no otorgard subvenciones a los concesionarios por razén de la
concesion.

Ser4 obligacion del Ayuntamiento:

a) Otorgar al concesionario la proteccion adecuada para que pueda prestar el servicio
debidamente.

b) Devolver, cuando corresponda, la fianza definitiva.

¢) Indemnizar al concesionario por los dafios y perjuicios que le ocasionare la asuncion
directa del servicio, por motivos de interés publico independientes de culpa del
concesionario o en los casos de rescate de la concesion o supresion del servicio.

d) Asumir los gastos de energia cléctrica, limpieza y personal de los espacios ¢
instalaciones generales de uso comunitario y, en tanto no acuerde lo contrario, del
suministro de agua a los puestos objeto de la concesidon.

Vila-real, 6-de abril de 2016
El agente de Desgrollo Local,
— '..IlJ \ T ——

~ \ i

[ luis-Juan N@hmih
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